Verseg Kézség Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
12/2017(X11.22.) szami rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Verseg Kozség Onkormanyzati KépviselG-testiilete a telepliléskép védelmérdl szold
2016. evi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
5. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torveny 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

l. Fejezet - Altalanos rendelkezések

1. Arendelet célja, hatdlya és alkalmazisa

1. § E rendelet célja Verseg Kozség épitett kérnyezetének megérzése érdekében a helyi
épitészeti értékvédelemme!, a telepiiléskepi kdvetelményekkel és a telepliléskép-
érvényesitési eszkdzdkkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2. § E rendelet hatélya Verseg Kézség Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. § E rendelet eldirasait az onkormanyzat képviselé-testiilete altal elfogadott telepiilés-
rendezési eszkbzokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez rendelkezések

4. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégeér: a teleplilésfejlesztési koncepciord!, az integralt telepiilésfiejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési  eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szdld 314/2012. (X1.08.) Korm.rendelet 2. § 1b. alpontjaban
meghatarozott fogalom

2.Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.

3.Cimtabla: intézmény, véllalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.
4. Védett teriilet: helyi teriileti védelem alatt 4li6 terlilet
5. Védett erték: helyi egyedi védelem alatt allé épitmény, épitmeényrész, éplilet, egyéb elem

Il. Fejezet- A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

5. § (1) Az épitett kdrnyezet fenntartasa, a jelen és a jovd nemzedékek szamara valé
megdrzése érdekében az 6nkormanyzat a kézigazgatasi teriiletén talathatd kiemelkedd
épitészeti értékeket helyi védelem ald helyezi.



(2) A helyi értékvédelem feladata a kildnleges oltalmat igényld teleplilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- és iparmivészeti, mszaki-ipartdrténeti
szempontbdl védelemre érdemes terilletek, épdlet-egylttesek, épitmények,
épiletrészek, koz- és mlitargyak, ntvények vagy novény-egyittesek szdmbavétele,
meghatdrozasa, nyilvantartdsa, dokumentaldsa, valamint a nyilvdnossaggal toriénd
megismertetése.

4. A helyi védelem fajtai

6.5 (1) A helyi védelem terdileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) Az bnkormanyzat helyi tertileti védelem ald helyezi az 1. sz. mellékletben meghatdrozott
tertileteket.
(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt &rzé épltészeti
arculatot, telepiiléskaraktert meghatérozd valamely
a) épiményre,  éptmenyreszletre vagy az  alkalmazott  anyaghaszndlatra,
tdmegformalasra, homlokzati kialakitasra,
b) t4j- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, nivényzetre,
¢) szoborra, képzémavészeti alkotasra, utcabtitorra, valamint
d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.
(4) Az dnkormanyzat a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem
ald helyezi a 2. sz. mellékletben meghatdrozott ingatlanokat, értékeket.

5. A helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

7. § (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes
vagy jogi személy, tovabba jogi személyiségge!l nem rendelkezd szervezet - a
polgarmesterhez radsban benyujtott - kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi védelem alé helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, terlleti veédelem esetén a terillet lehatérolasat a helyrajzi szamok

- megjeldlésével

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasét,

d) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdemeényezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamét, terdleti
védelem esetén a terillet lehataroldsat a helyrajzi szamok megjeltigsével

b) a védelem tdrlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

c) a kezdeményez6 nevét, megnevezéseét, lakcimeét, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypdtlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkozo felhivasa ellenére 15 napon belil a kezdeményezdé nem egészlti ki, a
Jjavaslatot a polgarmester érdemi vizsgélat nélkil elutasitja.

(5) A helyi védelem ald helyezés énékvizsgalat alapjan torténik. Az éntékvizsgalat részletes

tartalmi kovetelményeit a vonatkozé Kormanyrendelet allapitja meg.

8. § (1) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljardsban érdekeltnek kell
tekinteni:
a) a javaslattal érintett féldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) m{alkotas esetén az €16 alkotdt, vagy a szerzdi jog jogosultjat,



c) a kezdeményezdket,
d) az illetékes épitésigyi hatdsagot,
e) Verseg Kozseg Onkormanyzatat.

(2) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megszlintetése iranti eljaras meginditasardl az
6nkormanyzat honlapjan 15 napon belll tajékoztatast kell kbzzétenni, tovabba Irasban
értesiteni kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznalgjanak értesitése a tulajdonos Utjan térténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kévetd 30 napon
belil rdsban észrevételt tehetnek.

9. § (1) A helyi védelem ald helyezésre, vagy a védelem megszuntetésére vonatkozo
kezdeményezésrdl sz6l6 eldterjesztésben szerepelnie kell a2 védelem ala helyezés
elrendeléseét vagy megszintetését megalapozd értékvizsgalatnak és a 8. § (1)
bekezdésben meghatdrozott érdekeltek az éresités atvetelét kévetd 30 naptari napon
beldl benyuijtott észrevételeinek is.

(2) A Keépviseld-testillet a 7. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalmu
kezdeményezés benyujtasatél szamitott 3 hénapon belil dont a helyi védelem ala
helyezésrdl vagy annak megsziintetésré.

(3) A helyi vedelemmel kapcsolatos képviselé-testileti dontésrdl irasban értesiteni kell a 8. §
(1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrdl az Onkormanyzat honlapjan
a dontés napjatd! szamitott 15 napon belil tajékoztatast kell kdzzétenni.

(4) A helyi védelem ald helyezést elrendeld onkormanyzati rendelet hatalyba lépésétdl
szamitott 15 napon belll a jegyzé kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a védelem
Jjogi jellegként vald feliegyzéseét.

10. § (1) A helyi egyedi védelem ald helyezett épitmény, kozterilettel hataros
épitmenyrészlet, alkotas, utcabutor csak egységes megjelenésii tablaval jeltlhetd meg,
amelynek a védelem targyanak megnevezése mellett a kbvetkezd szoveget kell
tartalmaznia: Verseg Kozség Onkormanyzata helyi védelem ala helyezte/helyi védett
értéke - (évszam). A tébla mérete 30 cm x 20 cm, anyaga grénit, szine: sziirke.

(2) A tabla elkészittetésérdl, elhelyezésérél a polgarmester gondoskodik. A tabla
elhelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tirni koételes. A tdbla elhelyezése,
fenntartadsa és pétlasa az Onkormanyzat feladata.

(3) Helyi védelem alatt allé novényt, nbvény-egyittest az e célra rendszeresitett ,Helyi
védelem ald vont ndvény - évszam" vagy .Helyi védelem ala vont ntivény-egyiittes -
évszam” feliratu tablaval kell megjeldini, annak kozvetlen kérmyezetében. A tabla
elhelyezését a tulajdonos tirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartdsa és potlasa az
dnkormanyzat feladata,

(4) A helyi védettség tényét kozld tablan kivil az 6nkormanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Osszefliggd teényt, adatot is kdzld tablat a védett értéken vagy annak
kérnyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az dnkormanyzat feladata.

11. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket mbemléki védelem ala helyeznek, annak
kbzzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a
jegyzd kezdeményezi az ingatlanigyi hat6sagnal a helyi védelem torlését.

12. § (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozédsa érdekében az
onkormanyzat értékvizsgdlatot készittet.



(2) Az eértekvizsgalatot csak a megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakértd, illetve tervezd
készitheti el az aldbbiak szerint:
a) eplteszeti ertek targyaban a miemléki szakendi névjegyzékben szereplé szakeértd;
b) ndvény, novény-egyiittes targydban a természetvédelmi szakértdi névjegyzékben

szerepld szakértd.

(3) Az értékvizsgalatot a vonatkozé Kormanyrendelet szerinti tartalommal az eljdras
meginditasat kbvetd 45 napon belll el kell késziteni.

(4) Az elkészilt eértékvizsgalati dokumentacié a felhivastol szamitott 10 napon belil
megtekinthetd a polgarmester iroddjaban, azzal kapcsolatosan irdsban barki észrevételt
tehet.

6. A védettséggel tsszefiiggd korlatozasok, kdtelezettségek

13. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.
(2) A vedett érték megfeleld fenntartdasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztosltani.

14. § (1) A vedetlt épitmények kdlsé vagy belsd felujitasi, helyreallitas, bévitési vagy bontasi,
tovabbd a védett épitmény jellegét, megjelenését barmely modon érintd munkat -
faggetlend! attdl, hogy az épitési engedély alapjan, vagy anélkil végezhetd - megkezdeni
és vegezni, valamint a veédett épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak teleplléskeépi
vélemeényezési eljaras sordn az Onkormanyzati Tervtandcs ajanlasa szerint lehet.
Amennyiben helyi tervtandcs nem miikodik, a telepilési fdépitész véleménye a
meghatarozd. Ennek hidnyaban a terdleti /megyei/ tervtandcs az illetékes.

(2) Az egyéb veédett érickek vonatkozdsdban a tulajdonos/hasznald kotelezettsége a
rendszeres gondozas.

7. A helyi védelem alatt 4116 értékek nyilvantartisa

15. § (1) A helyi védelem ald helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett erték) az
Onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szdmat
c) a védett érték azonositd adatait (alkoté megnevezése)
d) a védelem tipusat,
e) a vedett értek helymeghatarozasanak adatait, terileti védelem esetén a védett terdlet
lehatdroldsat, (helyrajzi sz&m, utca, hdzszam, épulet, emelet, ajto, helyszinrajz) és
f) a vedelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan.
g) a védett értékhez fliz6d6 korlatozasokat
h) a védett értékhez kapcsolods tdmogatasokat
i) a védett érték allapotfelmérésének adatait
j) a helyredllitasi javaslatot
k) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése,
téirliése)
(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a vagyonkatasztert nyilvantartd koztisztvisel6
gondoskodik,



B. A helyrehozatali kbtelezettség eldirasdnak rendje és a teljesitéshez nyujtandé
dnkormdnyzati tAmogatas

16. § (1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:

a) egészeének és részleteinek kiilsd geometriai formait, azok rész és befoglalo méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

c) ha ismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhetden hasonlé szinhatasat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelesét

az érntekvizsgalattol fuggben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell
megérizni és helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredetitdl
elteré megjelenésivé alakitottdk &t, az eépitmény egészére vagy lehatarolhaté - az
atalakitott reszt is magaban foglalé - részegységére Kiterjedo felujitas sorédn azt
a) az eredeti dllapotnak megfeleléen, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti dllapotara vonatkozdé dokumentum nem lelhetd fel és azt

kovetkeztetasekkel sem lehet valészinisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonld stllusu épilethomlokzatok, eredeti és analdg
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

(3) Helyi védelem ala helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozé tetdfeliiletet - a
vizelvezetd rendszert beleértve - legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedéen kell
meg®drizni és fenntartani.

17.§ A vedett értékek fenntartasahoz, feldjitdsahoz az dnkormanyzat tdmogatast nyuijt, azzal,
hogy:
a) az epitési munkak végzésének idejére fizetendd kozterlet-hasznalat dijat elengedi,
b) az dnkormanyzati tarsashaz feldjitas palyazatokon valod részvétel esetén a helyi
vedett ertekek kbzott szerepld tarsashazak elényt élveznek.

lil. Fejezet - Telepiilésképi kbvetelmények
9. A helyi védelem alatt all6 terQletre vonatkozo terlleti, épitészeti kbvetelmények

18. § (1) A helyi védelem alatt all6 terileten (a tovabbiakban: védett terlet) a telepilésképet
meghatarozo beépltés, telepitési mod a hagyomanyosan kialakult oldalhataron allo beépités.

(2) A telepllésképet meghatarozd beépités jellemzd szintszama 1, az épulet legmagasabb
pontja 7,5 méter.

(3} A telepillésképet meghatdrozé kerti épitmények, mitargyak a beépités feléli oldalon, a
féepllet mdgétt helyezheték el.

(4} A telepiilésképet meghatarozo kerités kialakitdsa az utcafronton: részben attdrt (min.

50%), illetve kialakult, meglévé allapot esetén egybefiiggd témor kerités, max. 1.6 m
magassagig.

10. A helyi védett terliletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

19. § (1) Az 1. és 2. szamu mellékletben megjeldlt helyi tertileti vagy egyedi védelemmel
eérintett terbleten a teleplléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett
épitmény épitdanyagaként a tégla haszndlata megengedett. A labazati szakaszok
természetes kdburkolattal, vagy .bontott” tégla strukturaval is késziilhetnek.



(2) A helyi egyedi védettségl védett épiiletek homlokzatainak minden részlete eredeti
formdjaban tartandé meg, illetve felujitasa, bdvitése esetén kizardlag a kovetkezd,
természetes anyagok alkalmazhatok:

a) A nyilaszardk csak fabol készilhetnek. A tetétéri ablakok kivételével csak az eredetivel
azonos meretl, formaju és tagolasu, spalettds ablak helyezhetd el. Szerkezeti
dtalakitas, vagy csere esetén a kilsé méreteket, az eredeti szerkezeti méreteket és
kiképzést, az (vegosztasokat, a homlokzati takaré- és diszitdléceket, spalettakat az
eredetivel megegyezé mddon kell kialakitani. Mdanyag, vagy fém nyilaszardt tilos
beépiteni.

b) Epitett égéstermék elvezeld csak téglakémeény lehet. Az tj, korszerd készilékek
figgdleges égéstermek elvezetdjének szine a hejazat szinével megegyez6 vagy fekete
legyen. Egéstermék elvezetd csak fuggdleges lehet, a kilsd hatarolé falakon nem
jelenhet meg.

c) A tetéhéjazat kialakitasanal vords égetett agyag, mazatlan hodfarku vagy ivelt vagasu
cserépfedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeluleten csak egyféle
cserep helyezhetd el.

20. § (1) Az 1. és 2. szdmu mellékletben megjeldlt helyi terileti vagy egyedi védelemmel

erintett teriileten a telepuléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett

épitmeny/épllet megengedett legnagyobb szélességi mérete 10 méter, megengedett
legnagyobb hosszanti mérete 20 méter; az épllet szélességi és hosszanti méretének ardnya

1:2.

(2) Az epilet tetdzetének kialakitdsa soran a hagyomanyos modiol vald eltérés nem
megengedett.

(3) Kiegészitd elemek, egyéb miszaki berendezések homlokzaton tériénd elhelyezése csak
abban az esetben megengedett,ha a vonatkozd szabvanyoktol eltérés nem lehetséges,
illetve nincs alternatlv lehetéség az egyes muszaki berendezések mas helyen toérténd
elhelyezésére (pl. gadzora,vaqy vezeték).

(4) Az éplilet tetégerincének az utcai telekhatarhoz képest meghatarozott iranya: meréleges.
Az ettdl vald eltérés nem megengedett.

(5) Az épiileten tetéfelépitmény kialakitdasa - a f6, meghatarozo tetidomhoz illeszkedéen -
megengedett.

(6) Hangsulyos tetéfelépitmeény (pl. torony) csak az eredeti allapot visszadllitasa esetén
megengedett, amelyet korabeli fotoval, képpel, vagy tervvel kell igazolni..

21. § (1) Az 1. és 2. szamu mellékletben megjeldit helyi terleti vagy egyedi védelem ala
helyezett terdleten a teleplléskép védelme érdekében az épitési tevékenységge! érintett
telken a zdldfellletek kialakltasanak modja soran
a) csak a telepilésen honos fas szdru novényfaj vagy névényfajok telepitése

megengedett.

11. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények

22.§ Az 1. és 2, szamu mellékletben megjeldlt helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett
terileten a telepilléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény
epltdanyagaként a tégla hasznalata megengedett.



12. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

23. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaelldtasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmeények, mitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teruletek a gazdasagi
és kdzmditeriletek, valamint a beépitésre nem szant és természetvédelmi rendeltetéssel
nem bird kaiteriileti teruletek.

(2) A telies telepiilés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos epitmeények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriletek:

a) miemlék telke,

b) miemleéki kérnyezet terulete,

c) helyi egyedi védett érték telke,

d) oktatasi, egészségigyi és szocidlis épitmeny telke,
e) nyilvantartott régészeti leldhely,

f) NATURA 2000 teriilet,

a) orszagos Okologiai halozat magterdlet és dkoldgiai folyosé dvezetének teriilete,
b) tajképvédelmi terilet,
c) egyedi tajérték teriilete.

24, § (1) Kozmiilétesitmények (nyomvonalas létesitmeények, elektromos transzformator,
kozvilagitasi kapcsoloszekrény, tavkozlési elosztészekrény, gaznyomas-szabalyozo)
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepulésképi megjelenésre.

(2) Vezetékes elektromos energia- és elektronikus hirkdzlési halézat fold alatt vagy meglévo
oszlopsoron vezethetd, Uj oszlopsoron kézmiivezeték létesitése nem megengedett,

(3) Uzemeld fold feletti elekiromos és hirkdzlési elosztéhalézat rekonstrukcidja soran a
halézatepités csak féldalatti elhelyezéssel Kivitelezhetd.

(4) Napenergia-kollektor és napelem elhelyezése lakdépiileten a magastetd feliiletén, a
tetéablakokhoz igazoddan, valamint a homlokzaton, a nyllasméretekhez és kiosztashoz
igazodoan megengedett.

13. Reklamokra, reklamhordozdkra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo
telepllésképi ktvetelmények

25. § (1) Az 1. és 2. szamu mellékletben megjeldlt helyi terileti vagy egyedi vedelemmel
érintett terileten kozterilleten és maganterileten rekldmhordozé és reklam a (2)
bekezdesben foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(2) A telepilés szempontjabol jelentds valamely eseményrdl, rendezvényrdl (beleértve
sporirendezveényt is) vald tajékoztatds érdekében évente legfeliebb 8sszesen tizenkét
naptari hét iddszakra rekldm és reklamhordozé elhelyezhetd (pl. épitményhomiokzatra
fuggesztve), a rendezvény iddtartama alatt, valamint a rendezvényt ket héttel
megeldzden.

(3) A telepuléskép védelmérdl szdlo torvény reklamok kézzétételével kapcsolatos
rendelkezései és a reklam-elhelyezési kormanyrendelet keretei kézott:

a) A reklamok, rekldamhordozok elhelyezésének a meglévé épitett kornyezethe, a
telepilésképbe illének kell lennie.
b) Rikito szind reklam, reklamhordozo elhelyezése nem megengedett.

(4) Epitési reklamhalo kihelyezésére vonatkozé kérelem esetén az épitési tevekenység
tényleges iddtartamara a koézteriletrl lathaté homlokzat elStti épitési allvanyzaton
megengedhetd épitési reklamhalo kihelyezése.



26. § Cegérek, cég- és cimtablak, valamint cégérszerii reklamok elhelyezésének altalanos
szabalyai:
a) Cégér, cégtabla, vagy cimtdbla csak épulet homlokzati feliletén vagy arra
merdlegesen helyezhetd el.
b} Cégér, cégtabla, vagy cimtdbla még részben sem takarhatja az épiilet nyilaszaro

szerkezetét, parkanyét, diszitd, és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

c) Vilagite, vagy vilagito betlis cégér kialakitasanal a kabeleket a falon belll, vagy
takartan kell vezetni.

d) Epuletek kozterilletre nézd foldszinti homlokzatanak legfeliebb a 10%-an helyezheté
el cégér, cégtabla, és cimtabla.

IV. Fejezet - Telepliléskép-érvényesitési eszkdzok
14. Teleplléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

27. § (1) A telepiléskép védelme érdekében a polgarmester kérelemre a telepilésképi
kovetelményekrél - a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belll, e rendeletben
foglaltak szerint - szakmai konzultdciét és ezen belill szakmai tajékoztatast (a
tovabbiakban: szakmai konzultacid) biztosit a megbizott féeépitész kbzremikidésével.

(2) A szakmai konzultdcio az Onkormanyzat hivatalos helyiségében, vagy kérésre a
helyszinen is lefolytathatd.

(3) A szakmai konzultaciérdl a polgdrmester emlékeztetot készit, amelyben régziteni kell a
vonatkozo telepuléskepi kévetelményeket, a felvetett javaslatok Iényegét, valamint a
polgarmester s a fdépitész nyilatkozatat. Az emlékeztetdben foglaltakat a telepilésképi
vélemeényezeési, bejelentési és kételezési eljaras soran figyelembe kell venni.

15. Szakmai konzultacio tartasanak kbtelezé esetei

28. § (1) Az epittetd koteles szakmai konzultdciét kérni a tervezett épitkezés helyszine
szerint illetékes dnkormanyzattol, ha
a} az épltkezés helye telepulésképi szempontbdl meghatdrozd teriileten, vagy
b) helyi védett terileten taldlhaté, és a tervezett épitési tevékenység a lakoépilet
egyszer( bejelentésérdl sz6lo 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik.
(2) A konzultaciorol készdlt emlékeztetét a megbizott Onkormanyzati féépitész
nyilvantartasba veszi.

V. Fejezet - Telepillésképi véleményezési eljaras
16 . A teleplléskeépi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

29. § 51. § Telepllésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras)
kell lefolytatni
a) uj épitmeény épitési engedélyezési eljarasat,
b) meglévd épitmény bévitésére, valamint a teleptilésképet érintd atalakitasara iranyuld
epitesi, fennmaradasi engedeélyezési eljarast megeldzden,

30. § A polgarmester a véleményét a 28. § a)-.b) pontjaban felsorolt esetekben a fdépltész,
illetve a helyi épitészeti-m(iszaki tervtanacs szakmai alldspontjara alapitja.

17 . A teleplilésképi véleményezés szempontjai

31. § (1) A telepilésképi véleményezési eljdras lefolytatdsa és az épltészeti-miiszaki
dokumentdcic értekelése soran a telepllésképben harmonikusan megjelend,



telepllésképet nem zavard, az épitett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak

elénytsebb megjelenését segitd megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi vélemenyezési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni szilkséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentécid tartalma megfelel-e a
vonatkozd jogszabalyi eléirasoknak.

(3) A telepulésképi véleményezési eljards részletes vizsgalati szempontjai:

a} a tervezett beépités megfeleléen figyelembe veszi-e a hatélyos telepiilésrendezési
eszkdzok eldirdsait,

b) nem korlatozza-e indokolatlan méntékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve kilatasat,

c) teliesiti-e a muiemleki és helyi védettségl teriletek, épuletek esetében az
ertekvedelemmel kapcsolatos elbirasokat és elvarasokat,

d) a homlokzat tagoldsa, a nyildszarok kiosztdsa osszhangban van-e az épilet
rendeltetésével a homlokzat és hasznalatanak sajatossagaival,

e) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelelé-e,

f) a geépeszeti berendezések és azok tartozékainak telepilésképi megjelenése
megfeleld-e,

g) atetdzet kialakitasa megfelelden illeszkedik-e a kornyezet adottsagaihoz, eldseqiti-e
az épitmény telepiléskeépi szempontbdl elénydsebb megjelenését,

h) meglévd épitmeény bbvitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épllet strukturajahoz, valamint a meglévd
utcaképbe

i} akozterillet mentén az épiilet kialakitasanak modjat és feltételeit,

J) kozterileten folytatott épltési tevékenység végzése estén a kozterdilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagité berendezések
és reklamhordozok kialakitasat (a koztertlet-alakitasi tervvel valé 6sszhangot).

18. A telepllésképi véleményezési eljaras szabalyai

32. § (1) A telepillésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve a kérelmezd kérelmére
indul. A kerelmet a polgarmesterhez kell benyijtani a magasabb rend(i vonatkozé
Jjogszabalyi kovetelményekben (jelenleg a 314/2012. Korm. rendelet) meghatérozott
tartalommal és formaban.

(2) A polgdrmester a telepiilésképi véleményét a telepilési, vagy megbizott féépitész
szakmai véleményére alapozza.

(3) A véleményezési eljaras sordn vizsgaini kell:

a) a helyi epitési szabalyzatnak és a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést,

b) a telepités telepllésképbe illesztését, a helyi épitészeti érték érvényre juttatasat,
azokra gyakorolt hatasat,

c) a kozterlilet mentén az épilet kialakitdsanak (tdmeg, tetézet, homlokzat tagoldsa,
szinezese, nyilaszarok kiosztasa) madjat és feltételeit,

d) kozterileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kdztertlet burkolatanak,
mitargyainak, koztargyainak, névényzetének kialakitasat.

Vl. Fejezet - Telepiilésképi bejelentési eljaras
19. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

33. § (1) Telepilléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésigyi és épités-feliigyeleti
hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol



34.

35.

szol6 312/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 1. szdmu mellékletében felsorolt, épitési
engedély nélkll végezhetd épitési munkak koézil az 1.,2.,3.,4.,5.,9.,11.,12.,23. pontban
meghatarozottakra.

§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendelte-
téseének - részleges vagy teljes - megvéltoztatasa esetén, valamint az 6ndllé rendeltetési
egysegek szamanak valtozasakor, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti teriilethasznalat
a) a korabbi rendeltetéshez képest

aa) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beltlli gépkocsi-forgalmat,
ab) a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek kialakitasat teszi
szlikségesse,

b) érinti a kozterulet kialaktasat, a kozterileten lévd berendezéseket vagy novényzetet,
c) érinti a kapcsolodé koztertilet kozuti vagy gyalogos, kerékparos forgalmat.

§ (1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepuléskep védelmérsdl szolo
torveény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo
104/2017. (IV. 28.) Kormanyrendeletben szerepld altalanos telepuléskepi kovetelmények
tekintetében a reklamok és reklamhordozdk elhelyezésénél.

(2)Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba az alabbi esetekben:

35.

a.) telepiilésképet meghatdrozo teriileten az épitmeények homlokzatéra, tetdfellletére, az
epitesi telek keritésére, keritéskapujéra vagy téamfaldra ragzitett
aa.) kirakat kialakltasa,
ab.) reklam-feliletet is tartalmazo elétetd, napvédé ponyva elhelyezése
b.) a helyi védett terileten az épitmények homlokzatdra, tetdfelilletére, az épitési telek
elékerti keritésére, keritéeskapujara vagy tamfaldra rogzitett, az épitési telek
elékertjében allé cégjelzés, rekldm- és hirdetd berendezés elhelyezése;
c) helyi védett énéken cégér, tzletfelirat stb. elhelyezése esetén.

19. A teleplilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

§ (1) A telepilésképi bejelentési elidrds a polgarmesterhez benyujtott papliralapu
bejelentéssel indul.

(2) A bejelentéshez a telepilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold papiralapti

éplteészeti-miszaki tervet kell mellékelni, amelynek legaldbb az alabbi munkarészeket kell

tartalmaznia:

a) miszaki leirast a telepitésrdl és az épltészeti kialakitasrol,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
amennyiben a valtozas érinti,

c) alaprajzot, amennyiben a véltozas érinti,

d) valamennyi érintett homlokzatot, valamint

e) amennyiben a valtozas az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot, és szintervet.

(3) Rendeltetésvaltozds esetén a bejelentéshez a telepilésrendezési eszkdzok

rendeltetésekre vonatkozd kdvetelményeinek valé megfelelést igazolé dokumentécict kell

mellekelni, amelynek legaldbb az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) mdszaki leirast, mely ismerteti az uj rendeltetésnek megfeleld hasznalat jellemzéit, a
rendeltetésvaltozas — a szomszédos ingatlanokat érinté — varhato hatasait,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

c) a megértéshez szikséges alaprajzot, valamint

d) a megértéshez sziikséges megvaltozott homlokzatot.

(4) Reklamok, rekldmhordozok, valamint cégérek, cég- és cimtablak elhelyezése esetében a

bejelentéshez mellekelni kell:
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a) a berendezés formajat, mennyiségét, méretét és technoldgiajat,
b) a berendezés éltal igénybe vett helyszint és elhelyezésének madjat.

VIl. Fejezet - Telepiilésképi kotelezési eljaras
20, A teleplilésképi kotelezési eljaras szabalyai

36. § (1) A telepiilésképi kitelezettség megszegése, valamint a teleplilésképi kételezésben
foglaltak végre nem hajtdsa esetében a polgarmester onkorményzati telepiilésképi birsagot
szab ki, amelynek dsszege
a) telepilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 10.000 forint,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 forint,
c) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység esetén az eltérés
mértékétdl figgden legalabb 10.000 forint, legfeljebb 100.000 forint,
d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén alkalmanként
legalabb 10.000 forint, legfeljebb 100.000 forint.

VIl Fejezet — Zar6 rendelkezések
21. Hatalybalépés

37. § (1) Jelen rendelet 2017. december 22.napjan lép hatélyba.
(2) Jelen rendelet eldirasait a hatalybalépés napjat kévetéen indult eljarasokban kell
alkalmazni.

22. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések

38. § (1) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Verseg Kozség
Onkormanyzata 9/2017.(1X.15.) szamu rendelete.

Verseg, 2017. 12. 20.

........ Fibe HL@UL/

Zaradék:

A rendelet 2017. 12. 21-én kihirdetésre kertilt.
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1. melléklet a 12/2017.(XI1.22) Gnkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem alatt all6 teriilet térképi abrazolasa
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2. melléklet a 12/2017.(XI1.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt allé ingatlanok, értékek

FALUMUZEUM Verseg, F6 u. 10. sz.

HOSOK SZOBRA Verseg, Jozsef A. u. 16. hrsz.

VERSEGI TEMETO Ill. PARCELLA 3. SOR 28. SiRHELY: Hangya Imre (1876-1944)

i3

Mihok Laszlo (1893-1976)
Kliebert Laszlo (1927-1957) szazados
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